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Markt Dinkelscherben

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll
liber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
vom 06. Mai 2025

TOP 2 EBS Hader, FI.Nr. 46 - Abwagung und Beschluss zur erneuten
) Auslegung
Sachvortrag:

A) Behandlung der Stellungnahmen - Abwégung
B) Billigungs- und Auslegungsbeschluss - erneute Auslegung § 4a BauGB

Offentliche Auslegung in der Zeit vom  Dienstag, den 07.01.2025. bis Freitag, den 07.02.2025
Beteiligung der Trager offentlicher Belange: Anschreiben (Bekanntmachung vom 12.12.2024)
Auslegung Dienstag, den 07.01.2025
bis Freitag, den 07.02.2025

A) Behandlung und Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

l. Folgende Behdrden wurden am Verfahren beteiligt und haben sich entweder nicht geduBert oder keine
Stellungnahme abgegeben:

- Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Augsburg

- Bayerisches Landratsamt fiir Denkmalpflege

- Bayer. Bauernverband

- Bezirksheimatpfleger Christoph Lang

- E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG

- Markt Fischach

- Regierung von Schwaben,

- Regionaler Planungsverband Augsburg

- Staatliches Bauamt Augsburg

- Telefonica Germany GmbH Co. OHG

- Vermessungsamt Augsburg

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH

- Amt fir Landliche Entwicklung Schwaben vom 16.12.2024

- Amt firr Landwirtschaft und Forsten Augsburg vom 28.01.2025
- Deutsche Telekom AG/ T-Com vom 13.01.2025 und 22.01.2025
- Lech-Elektrizitdtswerke AG vom 03.02.2025

- Markt Zusmarshausen, vom 17.01.2025

- Schwaben Netz GmbH, vom 13.01.2025



Keine Anregungen aus der Offentlichkeit.

. Folgende Behorden wurden am Verfahren beteiligt und haben Stellungnahmen abgegeben:

-Landratsamt Augsburg 05.02.2025 /14.01.2025

Fachbereich Stidtebau

Wir weisen darauf hin, dass die in der Prdambel genannte Fassung der BayBO zwischenzeitlich liberholt
ist. Nachdem auf der Rechtsgrundlage des Art. 6 BayBO keine Festsetzung getroffen wird, sollte ,Art. 6
BayBO" auch nicht in der Praambel genannt werden.

Fiir die in Ziffer 2.2 des Textteils vorgesehene Firstrichtung [redaktionelle Anmerkung: gemeint ist
vermutlich Firsthéhe nicht Firstrichtung] ist noch ein unterer Bezugspunkt (= EG-RFB) und ein oberer
Bezugspunkt festzusetzen.

Zu Ziffer 3.1 und 3.2 des Textteils: Nachdem die ,Grundstiicksfidche" (= FIL.Nr. 46) deutlich gréBer als der
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist, sollte die Anzahl der zu pflanzende Baume nicht auf die
Grundstiicksfliche bezogen werden, sondern bereits im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens ermittelt und
mit einer konkreten Zahl festgesetzt werden.

Aus stidtebaulicher Sicht des Kreisbaumeisters sollte der Baukdrper rechteckig mit Satteldach Uber die
Gebiudeldngsrichtung (Firstrichtung Ost-West) konzipiert werden und das Gebdude sollte nach Norden
nur zweigeschossig in Erscheinung treten. Es sollten daher eine Festsetzung zur Firstrichtung erganzt und
die Festsetzungen in den Ziffern 1.1 und 7 des Textteils zur Anzahl der Vollgeschosse und der
Gelandeveranderungen (iberarbeitet werden.

Weitere Stellungnahme - LRA, Kreisbaumeister vom 27.03.2025 hinsichtlich Anzahl der VG und

Dachneigung:
Mit der vorgeschlagenen Anderung besteht Einversténdnis

Abwéaqung:

- Die Praambel wird gemaB dem Vorschlag der Fachstelle gedndert.

- Es ist bereits in der textlichen Festsetzung ein unterer und oberer Bezugspunkt festgesetzt. Zum
besseren Verstdndnis werden beide Bezugspunkte zusitzlich in Ziffer 2.1 textl. Festsetzung
aufgenommen.

- Eswird eine konkrete Anzahl der anzupflanzenden Bdume in Ziffer 3. textl. Festsetzung aufgenommen

- Dem Vorschlag der Fachstelle wird gefolgt. Es wird eine verbindliche Firstrichtung festgesetzt.

- Die Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse und der Gelédndeveranderungen werden beibehalten.
(auf Grund Abstimmung und erneuter Stellungnahme KBM vom 27.03.2025)

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Abwégung redaktionell zu d@ndern.

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

Vorbehaltlich der Stellungnahme des ebenfalls zu beteiligenden Wasserwirtschaftsamtes stehen der
beabsichtigten Bauleitplanung keine  zwingenden wasserrechtlicnen  Verbote bzw.
Genehmigungsvorbehalte entgegen.

Abwdgung:
Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Abwagung nicht zu @ndern.



Der Fachbereich techn. Immissionsschutz:

Nach Mitteilung des technischen Immissionsschutzes werden zu diesem Bauleitplanverfahren keinem
Einwande und Anregungen vorgebracht.

Abwdéqung:
Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Abwagung nicht zu dndern.

Das Abfall- und Bodenschutzrecht erhebt keine Einwénde gegen die 0.g. Einbeziehungssatzung des Marktes
Dinkelscherben. Zur Flur-Nr. 46 der Gemarkung Héder haben wir keine Erkenntnisse iiber Altlasten.

Die in Kapitel 6, Seite 19 des Entwurfes der Einbeziehungssatzung aufgefiihrten Rechtsgrundlagen (§ 12
Abs. 10 BayBodSchV und § 12 BBodSchV) sind veraltet. Die damalige Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) wurde durch die BBodSchV vom 21.07.2021 ersetzt. Das Kapitel 6 sollte
daher entsprechend aktualisiert werden.

Abwéagung:
Der Empfehlung der Fachstelle wird gefolgt. Das Kapitel 6 wird aktualisiert.

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Abwédgung redaktionell zu dndern.

Aus Sicht des ErschlieBungsbeitragsrechts bestehen folgende Anmerkungen:

Fiir das Grundstiick bestehen aus der WAS bzw. EWS keine Anspriiche auf Zweitanschlisse an die
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung. Sollen solche Anschliisse verlegt werden, so wdre der
Herstellungsaufwand sowie die zukiinftigen UnterhaltsmaBnahmen sowohl auf Privatgrund als auch im
offentlichen StraBengrund mittels einer Sondervereinbarung auf den Grundstiickseigentiimer umzulegen.

Neben dem Geh- und Fahrrecht sowie dem Leitungsfiihrungsrecht zu Gunsten des mdglichen
Hinterliegergrundstiickes sollte sich der Markt Dinkelscherben dann auch eine beschrankt personliche

Dienstbarkeit ins Grundbuch eintragen lassen, um den Einbau bzw. den Unterhalt der zusétzlichen Wasser-
und Abwasseranschliisse einwandfrei vornehmen zu kénnen.

Abwadgung:
Die Hinweise zur ErschlieBung werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Abwdgung nicht zu andern.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb weist auf Folgendes hin:

Beziiglich der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung .Fl. Nr. 46, Gemarkung Héader" des Marktes
Dinkelscherben wurde bereits ausgefiihrt, dass die Tonnen an die 6ffentliche StraBe gebracht werden
miissen. Bei Grundstiicken (Anwesen) welche nur iiber private Verkehrsflachen direkt angefahren werden
kénnen oder keine Wendemdglichkeit vorhanden ist, sind die Milltonnen jeweils an der ndchsten
offentlichen StraBBe zur Leerung bereitzustellen.

Sollte doch eine Wendemadglichkeit geplant werden, weisen wir vorsorglich auf folgende Voraussetzungen
hin:

Zufahrten zu den Miillbehilterstandpldtzen miissen so angelegt sein, dass ein Riickwdrtsfahren nicht
erforderlich wird (DGUV Information 214-033). Bei der Planung von Wendekreisen ist darauf zu achten,



dass der Wendedurchmesser von Miillfahrzeugen bei inzwischen ca. 22 m liegt. Bei Errichtung von
Wendeschleifen mit Griininseln in der Wendeanlage ist ein Plattformdurchmesser von mindestens 25,00
m erforderlich. Dabei darf die Griininsel einen Durchmesser von 6,00 m nicht liberschreiten. Wendehdmmer
sind so zu bemessen, dass nur ein ein- oder zweimaliges ZuriickstoBen erforderlich ist. Entsprechend der
Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) Bild 59 sind je nach Form des Wendehammers
Abmessungen von etwa 20 m x 15 m oder ca. 13 m x 21 m erforderlich.

Abwagung:

In den textlichen Hinweisen Ziff. 7 wird bereits darauf hingewiesen, dass die Millcontainer an die
offentliche StraBe zur Entleerung gebracht werden miissen. Die Hinweise zu Wendemdglichkeit fr
Millfahrzeuge werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Abwédgung nicht zu dndern.

Naturschutzfachliche Stellungnahme vom 14.01.2025

Der Geltungsbereich der o.g. Satzung befindet sich am nordlichen Ortsrand der Ortschaft Héder. Die
Baugrenze liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Augsburg — Westliche Walder", es findet keine
Bebauung innerhalb des LSG statt. Weiterhin wird der Neubau auf bereits versiegelter Flache errichtet.
Insofern besteht mit der Planung grundsatzlich Einverstdndnis.

In folgenden Punkten sind aus der Sicht des Naturschutzes jedoch Ergdnzungen erforderlich:

Pflanzliste:

In der Pflanzliste sollten heimische Baum- und Straucharten verwendet werden. Bei den Arten Fraxinus
ornus, Ostrya carpinifolia, Castanea sativa handelt es sich um Arten aus dem Mittelmeerraum.

Abwéaqunag:

Die Fachstelle teilt mit, dass grundsdtzlich mit der Planung Einverstdndnis besteht. Der Anregung der
Fachstelle wird gefolgt. Es werden die nicht-heimischen Arten aus der Artenliste unter Ziffer 5, text.
Hinweise, gestrichen und durch heimische Arten ersetzt.

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Abwédgung redaktionell zu dndern.

Artenschutz:

In Hader und Umgebung gibt es Nachweise diverser Fledermausarten, wie Myotis myotis, Pipistrellus
pipistrellus und Plecotus austriacus.

Bei baulichen MaBnahmen am Bestandsgebiude, insbesondere beim Abriss des Bestandsgeb&udes kdnnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sein; dies betrifft im
Speziellen die Nummer 1 (Tétungsverbot) und Nummer 3 (Lebensstittenschutz). Besonders bei &lteren
Geb3uden kdnnen AuBenfassade, Verkleidung, Dachboden, Zwischendachbereich, Fehlbdden Quartier bzw.
Hangplatz von Fledermiusen oder anderen streng geschiitzten gebdudebewohnenden Arten (z.B.
Schwalben, Turmfalken oder Schleiereulen) sein. Diese Arten diirfen nach dem BNatSchG nicht geschédigt,
gestdrt oder deren Quartiere zerstdrt oder verindert werden. Deshalb ist im Vorfeld des Abbruchs durch
eine fachkundige Person zu priifen, ob besonders oder streng geschiitzte, gebdudebewohnende Arten oder
deren Fortpflanzungs- | Ruhestitten vorhanden sind und ob diese im Zuge der BaumaBnahme
beeintrichtigt werden. Ein kurzes Gutachten hieriiber ist vorzulegen. Je nach Ergebnis kénnen bestimmte
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen (z.B. Abriss zu bestimmter Jahreszeit, Bergung von
Einzeltieren, geeignete Ersatzquartiere nach der Sanierung in urspriinglicher Hohe und Himmelsrichtung)
erforderlich werden. In sehr seltenen Fillen, wenn die 0.g. MaBnahmen die Verbote nicht umgehen kdnnen,
besteht die Mdglichkeit eine Ausnahmegenehmigung bei der Héheren Naturschutzbehérde (Regierung v.
Schwaben) zu beantragen. Das Gutachten zum Artenschutz kann sehr knapp gehalten werden; die vom



Bauherrn beauftragte fachkundige Person kann gern vorab mit mir Kontakt aufnehmen, um den Umfang
der Priifung und des Gutachtens abzustimmen.

Sollten fiir das Vorhaben Gehdlze entfernt werden, sind diese auBerhalb der Vogelbrutzeit, also von 1.
Oktober bis 28. Februar zu fillen. Die zu fillenden Biume/Hecken sind vorab von qualifizierten Personen
auf Baumhéhlen, Astlécher bzw. Vogelnester oder andere mogliche Habitate geschiitzter Arten zu
tiberpriifen. Sollten solche Habitate vorhanden sein, muss vor der Féllung eine Ausnahmegenehmigung von
den Verboten des § 44 BNatSchG bei der Regierung von Schwaben beantragt werden.

Die Gemeinde Dinkelscherben wird gebeten, die o.9. Punkte im weiteren Planungsverlauf zu
beriicksichtigen.

Abwaéqung:
Der Empfehlung der Fachstelle wird gefolgt.

In den textlichen Hinweis in Ziffer 5 werden die genannten Hinweise zum artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgenommen.

Zwischenzeitlich wurde eine Ortsbegehung durch eine fachkundige Person durchgefiihrt. Bei der Begehung
konnten keine besonders oder streng geschiitzten, gebdudebewohnenden Arten oder deren Fortpflanzungs-
| Ruhestitten vorgefunden werden. Das Gutachten (Steinbacher-Consult vom 06.03.2025, Projekt-Nr.
123585) wurde an das Landratsamt Augsburg, untere Naturschutzbehérde, Gbermittelt.

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Abwédgung redaktionell zu dndern.

Beschluss:

2 a) Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt Kenntnis vom Inhalt der Abwégung zur
Stellungnahme des Landratsamtes Augsburg billigt diese vollinhaltlich. Der Bebauungsplan mit Text,
Begriindung und Hinweisen ist entsprechend den Abwagungsvorschldgen zu dndern.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persénlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~N|jo|o|~

Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth vom 05.02.2025

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung
von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB).
Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung” herausgegeben, wie die Kommunen dieser Verantwortung gerecht werden kdnnen und
wie sie die Abwigung im Sinne des Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben
kénnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufiihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/the-men/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

Soweit Starkregen- oder Sturzflutgefahrenkarten der Gemeinde, des Freistaat Bayer oder des Bundes
vorliegen, sind diese entsprechend zu beachten und auszuwerten. Die Ergebnisse sind im Plan zu
beriicksichtigen. Wir verweisen auf die frei zuginglichen ,Hinweiskarten Oberfldchenabfluss und
Sturzfluten" im UmweltAtlas:

https://www.|fu.bayern.de/wasser/starkregen und sturzfluten [hinweiskarte/index.htm



Vorschlag fiir Festsetzungen

.Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebiude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ {iber Geldnde festgesetzt." (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst Kote(n) im
Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten StraBen- und Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht
beizumessen).

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:
.Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

2. Niederschlagswasser

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dem
Grundstiickseigentiimer das Benutzungsrecht der 6ffentlichen Anlagen nur dann versagen, soweit ihm eine
Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgemal3 mdglich ist. Das
vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser dezentral
zuriickzuhalten und anschlieBend zu versickern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan
zu beriicksichtigen, dies gilt auch fiir Privatfldchen, sofern diese in Anspruch genommen werden sollen.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metallddchern wird
hingewiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fiir die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser
erforderlich sind (entsprechend der ErschlieBungskonzeption).

Vorschlag fiir Festsetzungen

.Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flichen muss auf den
Baugrundstiicken ordnungsgemaB versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und
liber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.”

.In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind - sofern Metalldacher zum Einsatz kommen
sollen - nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich
unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zuldssig."

3. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige
Ausfiihrungen beriicksichtigt werden.

Abwaéqung:
Die Hinweise der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Es wird bereits in Ziffer 2.1 eine Abweichung des Erdgeschoss-RohfuBboden von + - 0,20 zugelassen. Die
angrenzende Geldndeoberkante befindet sich auf einer Héhe von ca. 471,60 m ii. NHN und der festgesetzte
Erdgeschoss-RohfuBboden befindet sich auf einer Héhe 471,79 m i NHN. Damit ist dem geplanten
Geb3ude bereits ein Spielraum zum Schutz vor Oberflachenwasser gegeben. Eine Anderung der Festsetzung
ist nicht erforderlich.

Das geplante Vorhaben befindet sich auBerhalb von Hochwassergefahrenfldchen oder von wassersensiblen
Bereichen. Es wird ein Hinweis zum Abschluss einer Elementarversicherung in den textlichen Hinweisen
unter Ziffer 1.3 aufgenommen.



Zwischenzeitlich wurden Sickertests durchgefiihrt, die bestétigen, dass eine Versickerung innerhalb des
Geltungsbereiches méglich ist. Das Gutachten wird dem Bebauungsplan beigefiigt. Die Vorschldge zu den
Festsetzungen mit dem Umgang des Niederschlagswassers werden in Ziff. 4 aufgenommen.

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Abwagung redaktionell zu dndern.

Beschluss:

2 b) Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt Kenntnis vom Inhalt der Abwédgung zur
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes und billigt diese vollinhaltlich. Der Bebauungsplan mit Text,
Begriindung und Hinweisen ist entsprechend zu dndern.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

~Nj[o|lo |

Anwesende Mitglieder:

B) Billigung und erneute Auslegung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Beschluss:

2 c) Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss billigt unter Berlicksichtigung der vorab gefassten
Abwigungsentscheidungen den Entwurf der Einbeziehungssatzung Hader Flur-Nr. 46 in der Fassung
06.05.2025 und beschlieBt, die Einbeziehungssatzung gemaB § 4a Abs. 3a BauGB erneut auszulegen und
die Trager offentlicher Belange erneut zu beteiligen.

Dabei kdnnen Stellungnahmen nur fiir die gednderten oder ergidnzten Teile abgegeben werden. Die
Auslegungszeit wird auf zwei Wochen begrenzt. Die Beteiligung der Trager ffentlicher Belange wird auf
die berlinrten Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange beschrankt

(84a Abs. 3 Satz 2-4 BauGB)

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N OoO|lOo |~

Anwesende Mitglieder:

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
inkelscherpen, 08.05.2025




